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DICTAMEN NUMERO CGR 2024-2027/010-2025/Consulta Publica de
Reglamento

REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE i
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON

PRESENTE.-

Los suscritos integrantes de la Comisién de Gobierno y Reglamentacion del

Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en términos

de lo previsto por los articulos 33 fraccion [, inciso b), 38, 40 fraccion |, 222, 223,
224, 227 y 228 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y 29,
30, 31 fraccion lll, 35 fraccion 1, 36 fraccidn 1, 40, 49, 50, 56, 58 y demas relativos y
aplicables del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo lLedn, presentamos a esta Autoridad el
dictamen de la Iniciativa de reforma y derogacion de diversas disposiciones
del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, mismo al que le fue asignado el nimero CGR 2024-2027/010-
2025/Consulta Publica de Reglamento.

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante escrito, el C. Presidente Municipal Mauricio Fernandez Garza,
haciendo uso de las facultades que le son conferidas en los articulos 3 fraccién Vy
93 fraccion | del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, respectivamente, presenta
formal Iniciativa de reforma y derogacion de diversas disposiciones del
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Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, a fin de establecer las disposiciones necesarias para hacer mas
operante el citado reglamento.

SEGUNDO. En fecha 05 de marzo del 2025-dos mil veinticinco, el Lic. Mauricio
Farah Giacoman, Secretario del Republicano Ayuntamiento, con fundamento en el
articulo 94 del Reglamento para el Gobierno del Republicano Ayuntamiento de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, turné a esta Comision, mediante oficio
SA/0206/2025, la citada iniciativa.

TERCERO. Que derivado de la naturaleza de la iniciativa objeto del presente
dictamen, la misma cumple con los requisitos legales de contar con acuerdo
favorable de Exencion del Analisis de Impacto Regulatorio, emitido por la Maria
Angela Guerra Sanchez Titular de la Comisién de Mejora Regulatoria de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn mediante oficio SRA/CMR/110/2025, de fecha 05-cinco
de marzo de 2025-dos mi! veinticinco, en términos del articulo 32 de la Ley para la
Mejora Regulatoria y la Simplificacién Administrativa del Estado de Nuevo Ledn, en
refacion con el 60 del Reglamento de Mejora Regulatoria y Simplificacién
Administrativa de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén; el cual a continuacion se
inserta:
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SAN PEDRO GARIA GAACIA. N.L. I

Oficio No. SRA/CMR/M10/2025
Asunto: El que se indica
San Pedro Gaza Gareia, N.L. a 05 de marzo de 2025

Arquitecto Fernando Garza Trevifio
Secretario de Desarrollo Urbano y Movilidad

Del Municipic de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
Presente. -

Anteponiendo un cordial salude, me permito dirigirme a Usted y, en atencién al oficio con
ndmere FGT/SDUM/DJICNT/796/2025, racibido en fecha D4 de marzo de 2025, solicitando
a esta Comision de Mejora Regulatoria fa exencién de g presentacion del Analisis de
Impacto Regulatorio (AIR) respecto de la iniciativa de iz medificacién por derogacién del
Reglamentoe de Zonificacién y Usos de Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén;
por lo que al realizar un analisis minuciose de su solicitud me permite informarie gue:

Del oficic remitido se desprende que la solicitud se encuentra fundarmentada en lo previsto
ern los numerales 25 y 30, cuarto parrafo, de la Ley de Mejora Regulatoria y Simplificacion
Administrativa del Estade de Nuevo Ledn 17, fraccion IV, 53y 58 det Reglamento de Mejora
Regulatoria y Simplificacién Administrativa de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn:
articulo 94 del Reglamente para el Gobiarno Interior dej Republicano Ayuntamiento de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, cansta que el forrmulario de Exencién de Andlisis de
Impacto Regulatorio se encuentra firmado por el Arquitecto Fernando Garza Trevino,
Secretario de Desarrollo Urbano y Movilidad del municipio de San Pedro Garza
Gareia, Nuevo Ledn , asi como por el enlace de Mejora Regulatoria Lic. Roxana Sarai
Morales Dominguez.

Ahora blen, en el articulo 30, ditimo parrafo ¥y 58, cuarto parrafo, de la Ley Estatal y del
Reglamento municipal de ta materia, respectivamente, disponen que se puede eximir la
obligacion de elaborar el analisis de impacto regulaterio cuando la propuesta regulatoria no

Impiique costos de cumplimients o cargas para los particulares, se procede a resolver en
tlempo y forma la misma.
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Al analizar la iniciativa referente = de la modificacién y derogacion del Reglamento de
Zonificacién y Usos de Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn; en la iniciativa
se sefiala lo sigufente; el municipic de San Pedro Garza Garcla; ha side ejemplo en calidad
de vida que ofrece a sus habitantes por io que esta administracion busca implementar
acciones con visién al future, haciendo frente a los retos que representa &l crecimiente
desmedido del comercio, del alto impacio del tréfico, el cambio climético, invasién de usos
comerciales en zonas residencizales, el répido desarrolio de nuevo proyectos , taf come lo
sefiala el Plan de Desarrolio Urbans vigerte; una de las principales problematicas que se
busea atender son los relacionados con implementar politicas publicas que guien el
desarrcllo urbano desde el punto de vista sustentable.

De ssta manera, y derivada de la publicacidn del Reglamento Crgénico de la Administracion
Pulblica Municipal, en fecha e 13-trece de diciembre de 2024-dos mil veinticuatro en &l
Periddice Cficial del Estado, diversas dependencias de la Administracién Publica Municipal
cambiaron de denominacién y se ampliaron sus atribucicnes, enfre éstas se encuentra Iz
Secretaria de Dasarrollo Urbano y Movilidad, la cual de acuerdo al nueveo regiamento se
conforma de ia siguiente manera;

Direccién de Control Urbano,

Direccién de Administracion Urbana,

Direccion de Movilidad,

Direccién de Medio Ambiente, Direccidn Juridica y
Direccion de Modernizacién Urbana,

G R —

Le anterior implica que se podra facilitar la elaboracién de proyectos € implementacién de
acciones en esta materia, englobando cuestiones féchicas congruentes con perspectivas
de otras materlas, en este caso el medic ambiente v la movilidad; toda vez que en el
Reglamento de Zonificacién y Usos del suelo vigente se contempla la figura de
aprovechamientos urbanos optativos, sin embargo, se debe observar que de acuerdo a la
situacién actual del municipio y conforme a lo sefalado tanto en 12 legisiacidn federal como
estatal, se permitira la densificacion en ias edificacicnes siempre y cuando no se rebase la
capacidad de Jos servicios de aguz, drenaje v electricidad o |2 movilidad; por lo que de la
revision realizada en &l ordenamiento vigente, se detectd gue ias densidades optativas
estdn sujetas a la presentacidn de un estudio de capacidades, en el cual se establezcan y
garanticen las acciones para evitar o mitigar el impacto generado a las caracteristicas de la
estructura de movilidad, de agua y drenaje infrasstructura pluvial, efe. sin embargo no
sefiala que éstas no deben verse rebasadas tal como indica la legislacién estatal y federal,,
se debe tomar en cuenia que no solo se afecta el tema dei desabastc del agua que en
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recientes afios ha sido un situacién que afscté severamenie a! estado, la prescupante
afectacién a la movilidad por lo que al contemplarse densidades opiativas debe
considerarse [o que la ley general y estatal en materia de desarrollo urbano mencionan al
respectc en donde hace referencia, que los servicios no deben gquedar rebasados,
atendiendo tante al tema de servicio de suministro de agua, como de mevilidad y cualquier
servicio basico que se debe brindar a la poblacién, es por tal motivo que a través de esta
propuesta se busca tomar en consideracion lo sefialado por las legislaciones estatates ylo
federales, asi como el Plan de Desarroilo Urbano Municipal vigente, a fin de salvaguardar
la calidad de vida de todos los sampetrinos, buscando que los servicios basicos con los que
cuentan no se vean rebasados, por beneficiar 2 un grupo de la poblacidn; para lo cual es
importante no solamente visuzlizar lo concerniente a los servicios de agug, drenaje v
electricidad, sine que también debe revisarse el tema de la movilidad. Asi mismo dentro de
la nermativa municipal se hacen las modificaciones pertinentes a los cambios de nombre
de las Secretarias que intervienen como responsables en el reglamento derivado de iz
publicacién del Reglamento Organico de la Administracion Municipal vigente.

En la presente iniciativa se contemplan los siguientes cambios, los cuales consisten en o
siguiente:

» Comeo principal modificacién, se adectan diversas definiciones contenidas en el
articulo 2 en las definiciones del reglamento,

* Se modifica €l artfculo 10, se suprime el Gitimo parrafo,

e En el arficulo 82 se agrega el nombre de Secretaria de Servicios Piiblicos y
Mantenimiento de la Ciudad y se realiza el cambio de nombre de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Movilidad tal y como lo establece ef Reglamento Organico de
la Administracidn Pablica Municipal,

» Se modifica el articulo 80 se efimina lo establecido en los aprovechamientos
optativos,

e Se derogan los articulos 140 al 151 del Tituio Octave de los Aprovechamientos
Urbanos Qptativas,

¢ Se adicionz ditimo parrafo al articulo 155 relative al establecimiento de planes
maestros de infraestructura de Agua y Drenaje, Energia Eléctrica, Movilidad,
Mitigacidn de Peligros y Riesgos, derivado en ic establecido en los articulos 203 ¥
208 de la Ley de la materia,

* Arculo 158 se efimina lo referente af Programa Parcial vigente,

En el arficulo 182 bis se elimina en el Programa Parcial de! distrito,

* Relativo 2l articule 183 se elimina o Programa Parcial del distrito,
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e Articule 411 se agrega el nombre de Secrataria de Desarrolio Urbano y Movilidad,

+ Modificacién al articulo 412 se agrega el nombre de Secretaria de Desarrolio Urbano
y Movilidad,

* En ¢ arffcuic 414, se agrega ef nombre de Secretaria de Desamoliec Urbano y
Movilidad,

e Articulo 485, se agrega el nombre de Secretaria de Desarrolie Urbanc ¥ Movilidad.

En consecuencia, la iniciativa referente a la propuesta es congruente; para realizar la
modificacién y dercgacién de articulos de este reglamento: estando conforme al marco legat
vigente vy acode a buscar el beneficio de, estando acorde a estos lineamisntos y tomando
en cuenta lo establacido en Ja Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en el
articulo 115 fraccién |l refiere “Los municipios estardn investidos de personalidad
Jjuridica y manejan su pattimonio conforme a la fey™.

Los ayuntamientos tendran facultades para aprobar, de acuerde con las leyes en materia
municipal que deberan expedir las legislaturas de los Estados, los bandos de policia y
gabierne, los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen ia administracion plblica
municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios plblices de su
competencia y aseguren la participacion ciudadana y vecinal”.

Bajo ese contexio, esta Comision de Mejora Regulatoria estima que la propuestz de
iniciativa de la modificacion y derogacién del Reglamento de Zonificaeicn y Usos de
Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo ledn, presentads por e Ing. Mauricie
Fernandez Garza, Presidente Municipza! de San Pedro Garza Garsia, Nuevo Leén fa cual
se encuentra debidamente sustertada, ya gue su principal objeto una mejor calidad de vida
para los ciudadanos en cuanto a los temas se pretende establecer un marco normativo
completo que deé sustento juridico al actuar diario de la administracion piblica municipal en
materia de desarrollo urbane, asi como expedir una normatividad que permita una modernz
gobernanza en beneficio de las vy los ciudadanos sampetrinos.

Ademas, esta solicitud de modificacidn y derogacion def Reglamento carece de afectacién
directa sobre la esfera de los administrados, en el sentido de que No s& propone disposicion
alguna que imponga costos de cumplimiento, cargas particutares u obligacién alguna de
hacer ¢ no hacer para la ciudadania. No se establecen definiciones, clasificaciones o
caracterizaciones que conjuntamente con otra disposicion en vigor o con una disposicion
futura afecten las prerrogativas de la ciudadania. Tampoco se restringen derechos de los
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particulares. Al contrario, se puede observar que el realizar la modificacién a la normativa
se representa un beneficlo pars ia calidad de vida de los ciudadanos sampetrinos porlo
que atendiendo 2l terna cualitativo se vera reflejado de farma positiva para el ciudadano o
guienes realicen inversiones en el municipio.

Por tanto, se advierte que la Ticiativa en estudio no requiere del Anglisis de Impacto
Regulatorio. Ello, en concordancia con los articulos 30, cuarto parrafo de ka Ley de Mejora
Regulatoria y Simplificacién Administrativa del Estade de Nueve Ledn y del 58 cuarto
parrafe del Reglamento de Mejora Regulatoria y Simplificacidn Administrativa de San Pedro
Garza Garcia, Muevo Ledn, respectivamente.

En conclusidn, esta Comision de Mejora Reguiatoria advierte que es procedente eximir de
ia elaboracién del Andlisis de Impacto Regulatorio (AlR), pues es claro que Ia iniciativa gue
se pretende no genera costos de cumplimiento ni cargas para los particulares, sino que
tiene como finalidad ia estructura, funcionamiento, atribuciones y responsabilidades de las
dependencias, ¢rganos, unidades, organismos y entidades municipales.

Ahora bien, respecto de la publicidad de la iniciativa de la modificacién y derogacion del
Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén,
este Acuerdo de Exencidn, el articule 32 de la Ley para la Mejora Regulatoria y
Simplificacion Administrativa en el Estado de Nuevo Leén dispone que [as disposiciones y
los analisis, asi como los dictémenes que se emitan y las autorizaciones y exenciones, se
haran piblicas con la finalidad de recabar las opiniones y comentarios de los sectores
interesados. Ademas, dicho precepto establece, en cuanto al plazo de la publicidad, que
los sujetos obligados pedrén solicitar 2 la Comisidén Municipal la aplicacion de plazos
minimos de consulta o menorss plazos a los pravistos en esta Ley.

En ese mismo orden de ideas, en el articulo 227 de iz Ley de Gobiermno Municipal del Estado
de Nuevo Leén, sefiala que las iniciativas o reformas a los Reglamertos estaran dispenibles
Para la consulta plblica durante un plazo de 15 dfas habiles como minimo, en las oficinas
de |z autoridad municipal, asi como en sus respectivos portales de internet; y que durante
dicho plazo los interesades podran presentar por escrito a las autoridades competentes los
pianteamientos que consideren respecto de la iniciativa del Reglaments Municipal o
reformas.

Par consiguiente, para los efectos de este Acuerdo de Exencion, se determina por esta
Comisién de Mejora Regulatoria que el plazo de publicidad para fa consulta pliblica sea de
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Por lo anteriormente expuesto v fundado, la iniciativa de reforma para la modificacion y
derogacién del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, encuadra en el supuesto de excepcién a la obligacién de presentar
el Andlisis de Impacto Regulatorio, En mi caracter de Thular de la Comision de Meijcra
Regulatoria de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, de acuerds al nombramiento
expedido por el Presidente Municipal, y de conformidad con lo dispuesto en los articulos 15
fracciones XI, XIV, 16, 25 fraccién |, 30, 58 vy 60 del Reglamento de Mejora Regulatoria y

Simplificacién Administrativa de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, se emite el
siguiante:

ACUERDO

PRIMERO., - S¢ emite opinién favorable y se emite Visto Bueno, en cuanto a la solicitud
ds exencion para la presentacion ante esta Comisién de Mejora Regulatoria del Anzlisis de
Impacto Regulaterio (AIR), respecto a la iniciativa de reforma para la modificacion y
derogacion del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, en los términes precisados en el presente acuerdo.

SEGUNDO. - Enviese este Acuerdo de Exencién al G. Lic. Mauricio Farah Giacoman
Secretario del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia Nuevo Leén a
efecto de que se continlie con los tramites conducentes del procese regiamentario.

TERCERO.~ En los terminos de lo prevista en el articulo 26, inciso b}, fraccion XXX, del
Reglamento Orgénico de la Administracién Publica de San Pedrc Garza Garcla, Nuevo
Leén, llévese a cabo ante la Direccién de Gobierno de la Secretaria del Republicano
Ayuntamiento los frémites necesarios para la pubiicacion del presente dictamen en el
Periadico Oficial del Estado, de acuerdo con lo previste en los articulos 32 de la Ley para
la Mejora Regulatoria y la Simplificacién Administrativa y 60 del Reglamento de Mejora
Regulatoria y Simplificacién Administrativa de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, asi
coma para la publicacidn en los medios electrénicos oficiales {portal oficial de internet) con
que cuenta el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
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CUARTO. - Se hace la abservacidn de que ol textc propuesto en Ja iniciativa del Ing.
Mauricio Ferndndez Garza, Presidente Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo

Ledn, puede ser sujefo de cambics, dade el resultado de |a consulta publica y su eventual
aprobacion, en su caso, por el Republicano Ayuntamiento.

San Pedro Gaza Garcfa, Nuevo Ledn; ai dia 05 de marzo de 2025

LIC. MARIA ANGELA GUERRA SANCHEZ
TITULAR DE LA COMISION DE MEJORA REGULATORIA

C.C.p. Archivo.
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CUARTO. Con el propésito de observar lo establecido en fa fraccion 1| del articulo
40 del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento, se
mencionan los apartados mas relevantes de la exposicién de motivos, misma que a
continuacién se inserta:

“EXPOSICION MOTIVOS

Al comenzar la gestion de la administracién publica municipal 2024-2027, fue
necesario redisefiar ia estructura orgénica de las diferentes dependencias que
integran la administracion publica municipal, al basarse en las experiencias previas
que faciliten la mejora de dicho sistema institucional.

También, fue fundamental realizar una revision exhaustiva de la situacién actual del
Municipio para identificar las problemdticas existentes. De esta manera, al tener un
conocimiento claro de la realidad local y la estructura adecuada, se ha podido ofrecer
una respuesta rapida y efectiva a las demandas ciudadanas relacionadas con los
problemas que les afectan.

Asimismo, el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn ha sido un referente
en cuanto a la calidad de vida que ofrece a sus habitantes. Por ello, para esta
administracion es crucial implementar acciones con una visién de futuro, que aborde
los desafios derivados del crecimiento desmedido del comercio, €l elevado impacto
del trafico, el cambio climatico, la proliferacién de usos comerciales en zonas
residenciales, el rapido desarrollo de nuevos proyectos, entre otros, tal como se
establece en el Plan de Desarrollo Urbano Municipal vigente.

Por otro lado, una de las principales problematicas que esta administracién busca

abordar esta relacionada con el desarrollo urbano. Por ello, es necesario implementar

politicas publicas que orienten el crecimiento del Municipio desde una perspectiva
sustentable.

Luego, con el objetivo de iniciar la implementacién de estas politicas y en atencién a
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la necesidad de contar con una estructura adecuada que permita recuperar la calidad
de vida ejemplar de los habitantes de este municipio, se llevo a cabo, como primera
accion, la publicacién del Reglamento Orgédnico de la Administracion Plblica
Municipal, el 13 de diciembre de 2024, en el Periddico Oficial del Estado.

6. Derivado de lo anterior, diversas dependencias de la Administracion Plblica
Municipal cambiaron su denominacion y ampliaron sus atribuciones. Entre ellas, se
encuentra la Secretaria de Desarrollo Urbano y Movilidad que, segin el nuevo
reglamento, se organiza de la siguiente manera: Direccién de Control Urbano,
Direccidn de Administracion Urbana, Direccidn de Movilidad, Direccién de Medio
Ambiente, Direccion Juridica y Direccidn de Modernizacién Urbana. Esta
reorganizacion implica facilitar la elaboracién de proyectos y la implementacion de
acciones en estas areas, al abordar de manera integral aspectos técnicos alineados
con perspectivas de otras disciplinas, como el medio ambiente y la movilidad.

7. Ahora bien, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Movilidad, en el ejercicio de sus
atribuciones, es la responsable de aplicar el Reglamento de Zonificacion y Usos del
Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, €l cual, ha sido objeto de diversas
reformas a lo largo del tiempo, por ejemplo, la més reciente, que fue publicada en el
Periddico Oficial del Estado el 12 de enero de 2024.

8. CGomo se menciona en los parrafos anteriores, la presente administraciéon municipal
tiene como objetivo abordar las problematicas existentes en el Municipio, por lo que,
es necesario revisar los ordenamientos vigentes que guien el ejercicio de las
atribuciones de las dependencias en sus respectivas areas.

9. En este sentido, se ha observado que el vigente Reglamento de Zonificacion y Usos
del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn incluye varios numerales que
contribuyen, en parte, a las dificultades que enfrenta el Municipio; lo que obstaculiza
la labor de las dependencias y de la administracidon en general para atender

\ adecuadamente las necesidades de los ciudadanos sampetrinos.
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11.

12.

13.

. Ahora bien, es importante recordar que, el Plan de Desarrollo Urbano Municipal

vigente incorpora como principios de sustentabilidad los siguientes: desarrollo urbano
mas compacto y zonas especificas de usos mixtos para reducir el tiempo de viaje en
automovil, proteccion de la riqueza natural del Municipio para mantener un clima
equilibrado, reducir costos por desastres naturales, y disminuir la huella de carbén,
distribucion equilibrada de vivienda, entretenimiento y centros de empleo en todo el
Municipio, diversidad de productos inmobiliarios para dar mayor accesibilidad a todo
tipo de poblacion, movilidad sustentable enfocando las estrategias al transporte
publico, transporte alternativo y al automovil.

Lo anterior, debido a que, el vigente Reglamento de Zonificacién y Usos def Suelo de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn contempla la figura de aprovechamientos
urbanos optativos. Sin embargo, es importante observar que, conforme a la situacién
actual del Municipio y a lo establecido tanto en la legislacidn federal como estatal, la
densificacion en las edificaciones estara permitida siempre que no se exceda la
capacidad de los servicios de agua, drenaje, electricidad o movilidad.

Por lo que, en la revision del ordenamiento vigente, se detectd que las densidades
optativas estan sujetas a la presentacién de un estudio de capacidades que
establezca y garantice las acciones necesarias para evitar o mitigar el impacto sobre
la infraestructura de movilidad, agua, drenaje, pluvial, entre otros.

Sin embargo, el reglamento no sefiala explicitamente que estas densidades no deben
superar los limites establecidos por la legislacion estatal y federal. En su lugar,
establece una medida de compensacion en el numeral 146 del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, segin la cual,
el pago se destinara a financiar obras de infraestructura, servicios y mejoras en el
espacio publico del distrito de desarrolio donde se ubique el predio beneficiado.

- No obstante, se considera que esta medida tiene un caracter recaudatorio, puesto
que, carece de un fundamento sdlido. Si el objetivo es "mitigar" el impacto en los
servicios por la implementacion de la densidad optativa en una zona especifica, es
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19.

crucial reconocer que el impacto no se limita solo al 4rea directamente afectada, sino
que también incide en las zonas aledafias y, posiblemente, en gran parte del
Municipio.

Ademas, no se debe pasar por alto que, en afios recientes, el Estado se vio afectado
por una severa sequia que trajo problemas en el abasto del vital liquido. Si bien, las
afectaciones fueron en toda la ciudad, algunas regiones se vieron mas perjudicadas
y es0 nos debe hacer reflexionar acerca del cuidado de este recurso en nuestro
Municipio.

Por lo anterior, aungue es necesario adoptar medidas respecto el uso del agua,
también es fundamental entender el funcionamiento de su distribucién. No se
puede fomentar un crecimiento desmedido en ciertas zonas del Municipio que, en
el futuro, puedan afectar el abasto y suministro del vital liquido en toda la region.

A su vez, resulta crucial tener en cuenta lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano
Municipal vigente, que destaca los principales problemas en diversos sectores del
Municipio, en los que se incluyen zonas como Loma Larga, Valle Oriente, Colorines,
Valle de San Angel, Fuentes del Valle, el Sistema de Tanques San Pedro 400, Vista
Montafia, EI Obispo y Centrito Valle. En este ditimo, se subraya la necesidad de
rehabilitar una parte significativa de la red, que ya presenta fallas y podria
convertirse en una limitante para asegurar un suministro confiable de agua.

Lo anterior, respecto de la infraestructura para la distribucién del agua potable, al
tener que observarse también las problematicas para el drenaje sanitario y drenaje
pluvial; sin olvidar los demas servicios publicos como el suministro de energia
eléctrica.

No obstante, a nivel estatal, se han incrementado los problemas relacionados con la
contaminacion ambiental; situacion que se ve agravada por diversas causas, entre las
que destacan la gran cantidad de obras en curso, la elevada concentracion industrial
en la ciudad y la alta carga vehicular en las principales vialidades.

13
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Ademas, se observa que una de las principales afectaciones en el municipio es la
movilidad. Por ello, al considerar las densidades optativas, es fundamental tener en
cuenta o establecido en la Ley General y la Ley Estatal en materia de Desarrollo
Urbano, que indican que los servicios no deben verse sobrecargados. La movilidad
es uno de estos servicios y, actualmente, la ciudad ya enfrenta las consecuencias de
un crecimiento desmedido y sin una visién a largo plazo.

. En ese sentido, al contemplar estos aprovechamientos optativos, se debe garantizar

gue los impactos no afecten Unicamente a la zona directamente beneficiada, sino a
la comunidad en general. Es inadmisible pensar que solo los alrededores del predio
o desarrollo beneficiado serdn los afectados, cuando en realidad las consecuencias
impactaran a todos los ciudadanos que transitan por el municipio. La generacién de
cargas vehiculares en algunas areas afecta a las conexiones viales, lo que amplifica
el impacto a un mayor nimero de personas de Io que se contempla inicialmente.

De esta forma, esta administracién tiene la responsabilidad de velar por el bienestar
y la calidad de vida de todos los habitantes del Municipio, y al tomar medidas
adecuadas sobre la movilidad, también contribuird a combatir el problema de la
contaminacion que afecta a la sociedad de Nuevo Leén.

Asimismo, es importante considerar que la imagen urbana también juega un papel
fundamental, y esta se ve afectada por el desorden causado por ciertos espacios y
edificaciones cercanas a dreas de vivienda unifamiliar, donde se producen
disparidades volumétricas que alteran el orden visual deseable en la diversidad de la
ciudad.

Por lo tanto, las regulaciones en materia de desarrollo urbano deben prevenir estas
anomalias, al evitar fomentarlas de manera desmedida a través de medidas
recaudatorias.
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25. Por lo cual, a través de esta propuesta se busca tomar en consideracion lo sefialado
por las legislaciones estatales y federales, asi como el Plan de Desarrollo Urbano
Municipal vigente, a fin de salvaguardar la calidad de vida de todos los sampetrinos,
y buscar que, los servicios bésicos con los que cuentan no se vean rebasados, por
beneficiar a un grupo de la poblacién. De ahi que, es importante no solamente
visualizar lo concerniente a los servicios de agua, drenaje y electricidad, sino que
también debe revisarse el tema de la movilidad. '

26. Para la redaccion del nuevo cuerpo normativo se toma como base el reglamento
vigente en la materia y sobre su contenido se realizan los cambios que se consideran
pertinentes, mismos que consisten en la derogacién de los articulos y/o fracciones
donde se realizan sefialamientos respecto a los temas de Aprovechamientos Urbanos
Optativos, asi como adecuar la redaccion de aquellos articulos donde se sefiala la
denominacion de la ahora Secretarfa de Desarrollo Urbano y Movilidad, de acuerdo
con el Aeglamento Orgédnico de la Administracicn Pudblica Municipal de San Pedro
Garcia, Nuevo Ledn, ademas, al derogarse diversos articulos, algunos conceptos
dejan de utilizarse y, por tanto, no es necesario definirlos y se derogan, ademas de
realizar ajustes de redaccién en algunos otros.”

QUINTO. Para efectuar el estudio de la Iniciativa que se nos presenta, esta
Comisién procederd a analizar el contenido integro de la misma y a emitir el
dictamen correspondiente, tomando de orden legal, las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Esta Comisién es competente para someter a la consideracion de este
Organo Colegiado, la presente iniciativa en términos de lo previsto por el articulo
115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los articulos 33,
fraccion |, inciso b), 40, fraccién |, 222, 223, 226, 227 y demas relativos de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén, asi como los articulos 29, 30, 31
fraccion 1ll, 35 fraccion |, 36 fraccién I, 40, 49,50, 56, 58 y demas relativos y
aplicables del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento
e San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.
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SEGUNDA. La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en su articulo
115 fraccion H en correlacion con el articulo 181 fraccidn IX de la Constitucién
Politica del Estado Libre y Soberanc de Nuevo Leon, le atribuye a los Ayuntamientos
la faculiad de aprobar, de acuerdo con las leyes en materia municipal, que deberan
expedir las legislaturas de los Estados, los bandos de policia y gobierno, los
reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general
dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica
municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de
su competencia y aseguren la participacion ciudadana.

TERCERA. Atendiendo a lo sefialado en el inciso b) fraccién | del articulo 36 del
Reglamento que contiene la normatividad para la organizacion interna del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, su
funcionamiento y los procedimientos de deliberacién y resolucion, la Comisiéon de
Gobierno y Reglamentacion tiene, entre otras, la atribucién de dictaminar las
iniciativas de reglamentos y reformas a éstos.

CUARTA. E! Municipio de San Pedro Garza Garcia, dispone a través del
Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, las bases generales para la expedicion de los
reglamentos municipales establecidos en la Ley de Gobierno Municipal, otorgandole
facultad al Republicano Ayuntamiento para la derogacion, abrogacion o reforma de
los reglamentos municipales, teniendo el derecho de presentar iniciativa, el
Presidente Municipal, los Sindicos y Regidores, y los ciudadanos del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leédn.

QUINTA. La Comisién de Gobierno y Reglamentacion actuando conforme a sus
facultades, entra al estudio y andlisis de la Iniciativa que nos fue turnada,
subrayando que su objeto es aciualizar las disposiciones del Reglamento de
Zonificacion y Usos de Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén.

 SEXTA. En el presente dictamen se propone la aprobacién en sus érminos,

conforme a las reformas planteadas en la iniciativa.
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Acorde con lo sustentado en la exposicion de motivos, el propésito de la iniciativa
consiste en hacer operantes las disposiciones del Reglamento de Zonificacién y
Usos de Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn, por lo que en base en los
principios de sustentabilidad y correcto ordenamiento del desarrollo urbano a corto,
mediano y largo plazo, resulta necesario hacer las adecuaciones pertinentes al
citado ordenamiento municipal, por ello se propone:

1.- Adecuar diversas definiciones contenidas en el articulo 2.

2.- se suprime el Uitimo parrafo del articulo 10.

3.- En el articulo 69 se adecua la denominacién de la Secretaria de Servicios
Publicos y Mantenimiento de la Ciudad y se realiza el cambio de nombre de la
Secretaria de Desarrolio Urbano y Movilidad, ello conforme a la denominacion que
se dispone en el Reglamento Organico de la Administracién Pdblica Municipal de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén,

4.- Se reforma el articulo 80 para eliminar lo referente a los aprovechamientos
optativos.

5.- Se derogan los articulos 140 al 151 del Titulo Octavo de los Aprovechamientos
Urbanos Optativos.

6.- Se reforma el parrafo segundo al articulo 155 relativo al establecimiento de
planes maestros de infraestructura de Agua y Drenaje, Energia Elécirica, Movilidad,
Mitigacion de Peligros y Riesgos, derivado en lo establecido en los articulos 203 y
208 de la Ley vigente en materia de desarrollo urbano.

7.- En lo referente a los articulos 158 y 159, se elimina lo referente al Programa
Parcial vigente.

8.- En el articulo 182 bis se elimina la mencién del Programa Parcial del distrito.

9.- En el articulo 183 se elimina la mencién del Programa Parcial del distrito.

10.- En los articulos 411, 412, 414 y 485 se actualiza la denominacién de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Movilidad, para guardar congruencia con el
Reglamento Orgéanico de la Administracion Publica Municipal de San Pedro Garza
Garcia Nuevo Ledn.

Con la entrada en vigencia de las anteriores reformas se actualiza y se hace
operante lo dispuesto en el Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén; ello con base en una vision de largo plazo para

garantizar la sustentabilidad del desarrolio urbano y el correcto ordenamiento del
L MISMO.

i
t
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SEPTIMA. Ahora bien, para favorecer una alta participacion de los ciudadanos en
la toma de decisiones del Municipio, y en cumplimiento con las disposiciones
normativas, se otorga a los ciudadanos las bases para ejercer el derecho de
presentar propuestas sobre la Iniciativa que nos ocupa, instaurando diversas vias,
que faciliten su presentacion; por lo que se convoca a los ciudadanos:

“A presentar propuestas al contenido de la Iniciativa en mencién, de acuerdo
a las siguientes bases: las propuestas se presentaran respetuosamente de
manera electrénica o fisica. En forma electronica, deberan ser allegadas al
correo electronico oficial consultapublica@sanpedro.gob.mx en la pagina
oficial de Internet del Municipio en el hipervinculo www.sanpedro.gob.mx en
el apartado consultas pablicas, debiendo sefialar nombre y domicifio
convencional para el efecto de oir y recibir notificaciones en este municipio;
en forma fisica, deberan ser allegadas por escrito firmado y dirigido al C.
Secretario del Republicano Ayuntamiento, sefialando nombre y domicilio
convencional para el efecto de oir y recibir notificaciones en este municipio,
en caso de que sean varios los ciudadanos que presenten un escrito con
propuestas, deberan nombrar de entre los mismos un representante comiin,
en caso contrario se entendera al primero de los enlistados, dichas propuestas
deberan ser entregadas en las oficinas del recinto oficial, ubicadas en la Planta
Baja del Pafacio Municipal, sito en la calle Liberfad nimero 101, Centro en
este municipio. Las propuestas fisicas se recibiran por un plazo de 15-quince
dias habiles que empezarén a correr el dia habil siguiente en que quede hecha
su Fublicacion en el Peribdico Oficial del Estado, y en el caso de las
propuestas fisicas en dias habiles de Lunes a Viernes de 08:00 a 16:00 horas.
Asi mismo sea publicada en 02-dos de los diarios de mayor circulacién en el
Estado de Nuevo Lebn, durante 02- dos dias consecutivos, lo anterior de
conformidad con ef articulo 227 fraccién V de la Ley de Gobiemno Municipal
del Estado de Nuevo Ledn y el diverso 98 del Reglamento para el Gobierno
Interior del Republicano Ayuntamiento. Y agotado el plazo antes sefalado, la
Comision de Gobierno y Reglamentacién, procedera a la revision, estudio y
analisis de cada una de las propuestas recibidas por medio electrénico o fisico
en las oficinas de la Secrefaria del Republicano Ayuntamiento, para
dictaminar en forma definitiva la presente iniciativa que se somete a consulta
E publica y dar contestacién a las propuestas presentadas por los ciudadanos.”

\

t
i

18
81 8400 4400

LIBERTAD 101 CENTRO
SPGG / NL




LIBERTAD 101 CENTRO
SPGG / NL

OCTAVA. Esta Comisién de Gobierno y Reglamentacion considera pertinente que
se publique en el Peribdico Oficial del Estado y los mediocs electrénicos que
correspondan, al mismo tiempo con el presente dictamen, el acuerdo favorable de
Exencion del Andlisis de Impacto Regulatorio, emitido por la Maria Angela Guerra
Sanchez Titular de la Comision de Mejora Regulatoria de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn mediante oficio SRA/CMR/110/2025, de fecha 05-cinco de marzo de
2025-dos mil veinticinco, a fin de dar cabal cumplimiento con lo dispuesto por el
articulo 32 de la Ley de Mejora Regulatoria y Simplificacién Administrativa del
Estado de Nuevo Lebn,

NOVENA. Esta Comisibn de Gobierno y Reglamentacion del Republicano
Ayuntamiento de conformidad con lo establecido en los articulos 1, 115 fraccion I
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 181 fraccién IX de la
Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo L.edn; numerales 1, 15,
33 fraccidn |, inciso b), 38, 40 fraccion |, 222, 223, 224, 225, 226, 227, 228 de la Ley
de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén, articulos 70, 71, 73, 74, 75, 76,
77 y demas relativos del Reglamento para el Gobiemo Interior del Republicano
Ayuntamiento de este Municipio; presenta dictamen respecto de la Iniciativa por la
que se reforman y derogan diversas disposiciones del Reglamento de
Zonificacion y Usos de Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en los
siguientes términos:

2024 — 2027

ARTICULO UNICO. Se reforman la fraccion LXXXVI del articulo 2; el articulo 69: el articulo 80;
el parrafo segundo del articulo 155; los articulos 158, 159, 182 bis, 183 y 411; la fraccién V
del parrafo primero del articulo 412; la letra “c” de la fraccién | del parrafo primero del articulo
414 y el parrafo segundo del articulo 485 y se derogan las fracciones XXII, XXXIII, XLVI Bis
del articulo 2; el Gltimo pérrafo del articulo 10; y los articulos 140, 141, 142, 143, 144, 145,
146, 147,148, 149, 150y 151, del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro

Garza Garcia, Nuevo Leén, para quedar como sigue:

Articulo 2. Para los efectos de este Reglamento, se entiende por:
laXxXXi(.}

XXll. Se deroga

XX a XXX (...)

XX Se deroga

XXXV a XLVIL {,..)

————
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XLVi Bis. Se deroga

XLVIEa OOV, (L.)

LOXVI. Secretaria: Secretaria de Desarrolio Urbano y Movilidad de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
o aquelia que la sustituya.

XXXV a CX .2

Articulo 10. El célculo del CUS en un lote o predio para cualquier tipo de uso de suelo distinto al
habitacional, se incluira fa superficie de construccion bruta (SCB), excluyendo de [a misma las siguientes
superficies construidas, por construir o ambas:

L Lz totalidad de la superficie de los elementos horizontales o verticales de proteccidn de
ventanas contra el asoleamiento {(parasoles © aleros), volados, techumbres o elementos
arquitectonicos gue sirvan de proteccion real contra el asoleamiento y no puedan ser utilizados
como areas con funcicnes habitables, comerciales, de servicios 0 como terrazas;

I Los cubos de elevadores, escaleras, cubos de instalaciones, columnas, pasillos, bafios,
bodegas (solo cuando no sea la actividad principal), lobby y terrazas (sclo cuando el uso
principal no sea el de terraza), y

1. Para todo el Municipio la contabilizacidn del CUS, serd en los siguientes términos: Las
edificaciones subterraneas de cualquier uso no computan para efectos del CUS vy se consideran
subterraneas cuando, por lo menos esta bajo tierra, la mitad del nivel mas cercano a la
superficie; En los predios descendentes con relacidn al frente principal, las edificaciones
ubicadas debgjo del nivel de la calle sin ser subterréneas, que no sean estacionamientos,
computan el 50%-cincuenta por ciento para efectos del CUS; Los cajones de estacionamiento
con sus circulaciones, donde se ubiguen na computan para efectos del CUS.

Cuande no exista un CUS méxime definido para cualquier area de terreno, éste serd de 1.0 veces.
Articulo 89. El alumbrado pdblico en los nuevos fraccionamientos debe cumplir con las especificaciones
técnicas que indiquen la Secretarfa de Servicios Plblicos y Mantenimiento de la Ciudad de este
municipio, o la autoridad gue la sustituya.

El proyecto de alumbrade deberd, en su caso, ser dictaminade favorablemente por la Secretaria de
Servicios Plblicos y Mantenimiento de la Ciudad antes citada, previo a su presentacion ante la Secretaria

de Desarrolio Urbane y Movilidad o la autoridad que l1a sustituya.

Articulo B0. La densidad habitacional en las zonas de comercio y servicic o de equipamiento privado serd
la establecida en el plano E3 del Plan.

Articulo 140. Se deroga
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Articuio 141. Se deroga

Articulo 142, Se deroga

Articulo 143. Se deroga

Articulo 144, Se deroga

Articulo 145. Se deroga

Articulo 146. Se deroga

Articulo 147. Se deroga

Articulo 148. Se deroga

Articulo 149, Se deroga

Articulo 150. Se deroga

Articulo 151, Se deroga

Articulo 155. De conformidad con |a Ley, la normatividad incluida en el Plan o en los Planes o Programas
Parciales para los DDE o poligonos de actuacién podra ser detallada por normas especificas
establecidas a través de Planes o Programas Parciales para los DDE o poligonos de actuacion siempre
y cuando las normas especificas sean congruentes con las politicas y estrategias generales def Plan. Los
planes o programas parciales podran precisar, complementar y apiicar a mayor detalle los programas
municipales, adecuando los lineamientos urbanos como, CUS, COS, CAAYV, alturas, densidades
remetimientos, también podrdn proponerse diferentes usos y destinos del suelo siempre v cuando se
respeten en las estrategias de vialidad e infraestructura general del municipio y se respeten las zonas
colindantes a estos poligonos.

Dentro de los DDE se establecerdn los planes maestros de infraestructura que podrén ser de Agua y
Drenaje, Energia Eléctrica, Movilidad, Mitigacién de Peligros y Riesgos, entre otros los cuales seran los

interesados en realizar una accién de crecimiento urbano antes de iniciar [a accién de crecimiento urbanao,
conforme lo estabiecen los articulos 203 y 208 de la ley.
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Articulo 158. El CUS méximo para Iotes o predics en el DDE o poligone de actuacién Calzadas sers el
correspondiente a la zona en la que se ubiquen, indicado y segdn las disposiciones establecidas en el
plano E3 del Plan o en el Plan vigente.

Articulo 159. El célculo del CUS se llevara a cabo de acuerdo a 1o establecido en el presente Reglamento
o en el Plan vigente.

Articulo 182 bis. En lo no previsto en este Capitulo, relacionads con el DDE o poligono de actuacion
Centro Valle, en ef Plan o en este Reglamento, se aplicaran supletoriamente las disposiciones del
Reglamento de Anuncios para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y el Reglamento
para la Construccion y Proteccion de Aceras del Municipic de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn asi
como los Lineamientos Generales que para tal efecto apruebe el Republicano Ayuntamierto.

Articulo 183. El CUS méximo para lotes o predios en ef DDE o poligono de actuacién Centro Valle sera
el establecido en el Plano E3 del Plan o por lo sefialado en el Plan vigente.

Articulo 411. EI Verificador Responsable de Tramite es la persona fisica auxiliar de la Administracién
Municipal, gue cuenta con estudios en ingenieria civil o arquitectura, con la respectiva cédula profesional
y certificado de estudios emitido por institucién de educacién superior que lo acredite como tal, adernas
de que debera de contar con acreditacion y registro otorgado por la Secretaria de Desarrolio Urbano ¥
Movilidad y pertenecer a un Colegio de Profesionales estatal de Arquitectos o de Ingenieros Civiles
debidamente establecido. El Verificador Responsable del Trimite esta obligado a responder por la
validacion que realice de la autenticidad y la observancia de todos los requisitos previstos en la Ley, este
Reglamento, los Planes y Programas de Desarrollo Urbano respectivos y demds disposiciones
aplicables, incluyendo las ambientales, en los tramites que ingrese relacionados con ef procedirniento
para autorizar acciones urbanas.

Articulo 412. Para obtener la acreditacién y el registro de Verificador Responsable de Tramite, se deben
satisfacer los siguientes requisitos:

lalV.({..)

V. Proporcionar un correo electrdnico para recibir de manera oficial, cualquier informacién o
requerimiento por parte de (a Secretaria de Desarrolio Urbano y Movilidad. En caso de cambiar de correo
electronico debera de presentario por escrito a la Secretaria por lo menos 5 dias hébiles antes de hacer
el cambia.

(.

Articulo 414. La Secretariz es la autoridad competente para sustanciar, notificar e imponer las
i infracciones en gue incurran los Verificadores Responsables de Tramite, para aplicar la resolucidon que a
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derecho proceda, conforme al procedimiento administrative correspondiente, independientemente de
las sanciones previstas en el presente ordenamiente, en los siguientes casos:

L. Amenestacion por escrito al Verificador Responsable de Trémite, en cualquiera de los casos
siguientes. Cuando
a.ab.{.)
¢. Omita notificar a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Movilidad para el registro en su
Carnet de la responsiva otorgada.
lha il (...}

()
(..)
)

Articulo 485. Los cajones de estacionamiento podran construirse hasta por la cantidad maxima permitida
en la Matriz de Estacionamiento, el excedente para la solicitud de un mayor nimero de cajones de
estacionamiento generara la obligacion de realizar una aportacion al Fideicomiso especialmente creado
para una zona o distrito, el cual tendra por objeto financiar obras de infraestructura, servicios y mejoras
en el espacio publico def distrito y/o los distritos colindantes donde se localice el jote o predio
beneficiado, de no existir el Fideicomiso la Secretaria de Finanzas y Tesoreria definira el mecanismo de
cobro.

El monto de la aportacion sera determinado por la Secretaria de Finanzas y Tesoretia con apoyo de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Movilidad y las autoridades facultadas para tal fin.

Matriz de Estacionamiento

(-

TRANSITORIOS
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PRIMERQ. Vigencia. Las reformas al presente Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn entraran en vigor el dia siguiente al de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.

SEGUNDO. Derogacion. Se derogan todas las disposiciones que se contrapongan a

io

previsto en las presentes reformas al Reglamenio de Zonificacion y Usos del Suelo de San

Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén.

TERCERQO. Aplicacién. Los asuntos que se encuentren en tramite al momento de la entrada
en vigor de la presente reforma seran tramitados conforme a las disposiciones juridicas

aplicables al momento de su inicio.

CUARTQ. Publicidad. Publiquese en el Periédico Oficial del Estado, asi como para su mayor

difusién en la Gaceta Municipal y en el portal oficial de internet del Municipio.

En atencion a los FUNDAMENTOS, ANTECEDENTES y CONSIDERACIONES vertidos
en el cuerpo del presente dictamen, sometemos a consideracion del pleno de este
Republicanc Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, la
aprobacion del siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se APRUEBA someter a consulta publica la Iniciativa por la que
reforman y derogan diversas disposiciones del Reglamento de Zonificacién y
Usos de Suelo de San Pedro Garzq Garcia, Nuevo Leon en la forma y términos
establecidos en las CONSIDERACION NOVENA del presente Dictamen, por un
término de 15-quince dias habiles que empezaran a correr el dia habil siguiente en
que quede hecha su publicacion en el Periodico Oficial del Estado, por lo que, se
pone a disposicién de la Ciudadania para su consulta, en la oficina de la Secretaria
del Republicano Ayuntamiento ubicada en la planta baja de la Presidencia
Municipal, sito en la calle Libertad nimero 101, Centro en el Municipio de San Pedro
Garza Garcia Nuevo Le6n, en dias habiles de Lunes a Viernes en un horario de
08:00 a 16:00 horas. Asi como en la pagina oficial de Internet del Municipio en el

\hipervincuio www.sanpedro.gob.mx en el apartado consultas publicas.

}
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SEGUNDO. Las opiniones, propuestas o planteamientos se presentaran
respetuosamente, en forma electronica, al correo electronico oficial
consultapublica@sanpedro.gob.mx en la pagina oficial de Internet del Municipio en
el hipervinculo www.sanpedro.gob.mx en el apartado consultas plblicas o en forma
fisica por escrito, firmado y dirigido al C. Secretario del Republicano Ayuntamiento,
tas cuales deberan ser eniregadas en la oficina de su recinto oficial ubicado en la
calle Libertad namero 101, Centro en el Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, en dias habiles de Lunes a Viernes en un horario de 08:00 a 16:00
horas.

TERCERO. Enviese el presente asunto al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento, a fin de que publique la Convocatoria conforme a las Bases que se
expiden en el presente y el contenido integro de este dictamen, en el Periddico
Oficial del Estado, la Gaceta Municipal; ademas publiquese fa convocatoria en 02-
dos de los periédicos de mayor circulacién en la Entidad por 02-dos dias
consecutivos; debiendo cumplir con un tamario minimo de un octavo de pagina, de
conformidad con el articulo 227 fraccién V de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Leédn; informando de inmediato por escrito a este Organo
Colegiado del cumplimento al mismo.

CUARTO. Se¢ instruye al C. Secretario del Republicano Ayuntamiento a que remita
de inmediato a la Comisién de Gobierno y Reglamentacion, las opiniones,
propuestas o planteamientos presentados dentro del periodo de consulta plblica de
la iniciativa propuesta, a fin de proceder a la revision, estudio y analisis de cada una
de las opiniones, propuestas o planteamientos recibidos y dictaminar en definitiva
la presente iniciativa, para lo cual se faculta al personal adscrito a la Secretaria del
Republicano Ayuntamiento a fin de que realice las notificaciones respectivas a los
ciudadanos que presenten sus propuestas.

QUINTO. Se instruye al C. Presidente Municipal y al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento para que de inmediato lleven a cabo el exacto cumplimiento del
presente Acuerdo.

\SEXTO. El presente Acuerdo entrara en vigor al momento de su aprobacién.

|
!
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25

2024 — 2027

TEL

81 8400 4400



2024 - 2027

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, a 10 de marzo de 2025.

ASIi LO DICTAMINAN Y FIRMAN LOS INTEGRANTES DE LA COMISION
DE GOBIERNO Y REGLAMENTACION DEL REPUBLICANO
AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA/GARCIA, NUEVO LEON.

AJARDO CANALES
SIDENTE DE LA COMISION

_ C.JOSE MANUEL,
SINDICO SEGUNDO Y P

(A favor)

7

C. ANA LUISA GONZALEZ MAIZ
QUINTA REGIDORA
Y VOCAL DE LA COMISION
(A favor)

Hoja de firmas de! dictamen nimero CGR 2024-2027/010-2025/Consulta Pliblica de Reglamento.

LIBERTAD 101 CENTRQ
SPGG / NL

26 TEL
81 8400 440D



2024 — 2027

. CARM Ko
PRIMERA REGIDORA
Y VOCAL DE LA COMISION

(A favor)

1 = 7
E" & [- [\Jiz«\w
C. ERICKA TERESA MONTER GONZALEZ
DECIMA PRIMERA REGIDORA
Y VOCAL DE LA COMISION

(A favor)

Hoja de firmas del dictamen nimero CGR 2024-2027/010-2025/Consulta Piblica de Reglamento.
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